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ES COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE AGRUPACION Y DIVISION MATERIAL

NUMERO CIENTO NOVENTA Y CUATRO.

En Miajadas, mi residencia, a catorce de Fe-

brero de dos mil ocho.

Ante mi, VICENTE MARIA DE LEYVA GARCIA, Nota-

rio del Ilustre Colegio de Extremadura,
COMPARECEN

DONA MARIA-INOCENCIA ALARCON MENA, nacida el

29 de Mayo de 1.928, viuda, vecina de Miajadas,

Avenida de Trujillo, 125. Conn D.N.I./N.I.FE.

6.782.409-P.

DONA MARIA-INOCENCIA OTERO ALARCON, mayor de
edad, separada legalmente, vecina de Miajadas, Pla-
za Rollo Blanco, 9-1°-Derecha. Con D.N.I./N.I.F.

6,973.911-N:

DONA ROSA-MARIA OTERO ALARCON, mayor de edad,

soltera, vecina de Miajadas, Avenida de Trujillo,

125. Con D.N.I./N.I.F. 76.004.515-A.

DON ANTONIO-EUGENIO OTERO ALARCON, mayor de



edad, soltero, vecino de Miajadas, Avenida de Tru-
jillo, 125. Con D.N.I./N.I.F. 6.994.341-H.
Intervienen en su propio nombre y derecho.
Tienen, a mi juicio, segun intervienen, la capaci-
dad legal para otorgar esta escritura de AGRUPACION

Y DIVISION MATERIAL, a cuyo efecto,

EXPONEN

Ii.— Que Dofla Maria-Inocencia Alarcédn Mena,
Dofia Maria-Inocencia, Dofia Rosa-Maria y Don Anto-
nio-Eugenio Otero Alarcén son duefios, con caréacter
privativo, en la proporcién y por los titulos que
se diran, de las siguientes fincas urbanas:

1.-GRUPO de Edificios, destinados a fabrica de
harinas y dependencias, y terrenos adjuntos, en es-
ta Villa, en la Avenida de Trujillo, sefialado con
los numeros ciento veintitrés y ciento veinticinco
de gobierno; de una extensién superficial todo el
conjunto, segun el titulo, de once mil trescientos
veinte metros cuadrados; y de diez mil cuatro me-
tros cuadrados, segin las Certificaciones Catastra-
les que se incorporan; y de nueve mil setecientos
veintiin metros y setenta decimetros cuadrados,

que es la real, seguin los planos que igualmente se



incorporan. Linda: derecha entrando, Laura Otero
Parras, hoy sus herederos, y ademas Maria-Laura
Manzano Otero y Juan Tello Naharro; izquierda, ca-
lle publica y Florentino Garcia Garcia, en realidad
Florentino Garcia Garcia y Promotores y Consultores
Inmobiliarios S. L.; y fondo, Avenida Garcia Sifié-
riz, y ademas hoy calle Pozo Hondo, y la finca que

se describe a continuacidn.

Se valora en la cantidad de UN MILLON SETENTA

Y SIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y UNO CON CUAREN-

TA Y OCHO EUROS.
INSCRIPCION: Tomo 953, libro 245, folio 94,

finca 16.945, inscripcién 2°.

REFERENCIA CATASTRAL: 9484005TJ4398S0001JA,
9484004TJ4398S0001IA y 9484001TJ4398S0001RA.

Los otorgantes manifiestan que estas referen-
cias catastrales se correéponden con la finca des-
crita, y lo acreditan mediante Certificaciones Ca-

tastrales descriptivas y graficas, que dejo unidas



a la presente.

Yo, el Notario, advierto expresamente a los
otorgantes acerca del procedimiento para hacer
constar la referencia catastral en el Registro de

la Propiedad.

2.-SOLAR, sito en esta Villa, y en su calle
Pozo Hondo, hoy con el ntmero veinte, con frente
también a la Avenida de Garcia Sifiériz, hoy numero
tres, de una extensién superficial, tras la segre-
gacién de que ha sido objeto, de mil doscientos
cincuenta y cinco metros cuadrados, segin el titu-
lo; de cinco mil seiscientos ocho metros cuadrados,
segun la Certificacién del Catastro que se dira; vy
segun los planos que se dirdn, de cinco mil tres-
cientos noventa y un metros y treinta y ocho deci-
metros cuadrados. Linda: derecha entrando, Baldo-
mero Rosas Fernédndez; izquierda, y fondo, Juan Ace-
ro Acero. Hoy sus linderos son los siguientes: de-
recha entrando, izquierda, vy fondo, con la finca

anteriormente descrita.

Se valora en la cantidad de CIENTO DIECINUEVE

MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS.

INSCRIPCION: Tomo 953, libro 245, folio 46,



finca 16.946, inscripcién 2°.
REFERENCIA CATASTRAL: 9484024TJ4398S0001LA.—
Los otorgantes manifiestan que esta referencia
catastral se corresponde con la finca descrita, y
lo acreditan mediante Certificacién Catastral des-
criptiva y grafica, que dejo unida a la presente.—
Yo, el Notario, advierto expresamente a los
otorgantes acerca del procedimiento para hacer

constar la referencia catastral en el Registro de

la Propiedad.

EXCESO Y REDUCCION DE CABIDA: Se acreditan los
resefiados excesos y reduccién de cabida mediante
certificaciones catastrales, descriptivas y grafi-
cas, y los planos que se diradn, que se incorporan a
esta escritura, solicitando la inmatriculacidn con-

forme a lo establecido en el Art. 298.3 del Regla-

mento Hipotecario.
TITULO COMUN: El usufructo de la numero dos

pertenece a Dofia Maria-Inocencia Alarcén Mena, y la



nuda propiedad, por terceras e iguales partes, a
sus hijos comparecientes hermanos Otero Alarcén; vy
la numero uno, el 31’340299% en usufructo pertenece
a Dofia Maria-Inocencia Alarcén Mena, y la nuda pro-
piedad, de dicha participacién, y el 68’65971%, en
pleno dominio, por terceras e iguales partes indi-
visas, pertenece a los comparecientes hermanos Ote-
ro Alarcdén. Todo ello por adjudicacién, en escritu-
ra de Particién de Herencia, otorgada al ébito de
Don Antonio Otero Parras, en esta Villa, el dia
veinticinco de abril de mil novecientos noventa,
ante el Notario Don Alfonso Rodriguez Garcia, nume-

ro 359 del protocolo.

CARGAS: Manifiestan los comparecientes que las
fincas descritas, cuya situacién fisica y linderos
manifiestan conocer, estdn libres de gravamenes,

arrendamientos y al corriente en pago de impuestos

y gastos. Libre de otras cargas.

Por la naturaleza del acto, yo, el Notario,
estoy dispensado de obtener informacién Registral,
ratificando los comparecientes que las fincas des-
critas carecen de cargas. ADVIERTO yo, el Notario,

a los comparecientes, que sobre la manifestacién



realizada prevalecerd la situacién registral exis-
tente con anterioridad a la presentacién de la co-
pia autorizada de esta escritura en el Registro de

la Propiedad.

PRESENTACION REGISTRAL: Los otorgantes me dis-
pensan de la presentacién telemitica de la presente
en el Registro de la Propiedad competente, conforme

al art. 249 del Reglamento Notarial.

II).—- Que Dofia Maria-Inocencia Alarcdn Mena,
Dofia Maria-Inocencia, Dofia Rosa-Maria y Don Anto-
nio-Eugenio Otero Alarcén, por ser colindantes en-

tre si, agrupan las fincas descritas formando la

siguiente NUEVA FINCA:

URBANA.-SOLAR y GRUPO de edificios, destinados
a féabrica de harinas, dependencias y terrenos ad-
juntos, sito en esta Villa, en la Avenida de Truji-
llo, sefialado con los nuUmeros ciento veintitrés y
ciento veinticinco de gobierno; de una extensidn

superficial, segun las Certificaciones Catastrales



incorporadas, de quince mil seiscientos doce metros
cuadrados; y segun los planos que se diréan, de
quince mil cientd trece metros y ocho decimetros
cuadrados. Linda: derecha entrando, Maria Laura
Manzano Otero, Laura Otero Parras y Juan Tello Na-
harro; izquierda,. Florentino Garcia Garcia y Promo-
tores y Consultores Inmobiliarios, S. L.; y fondo,

calle Pozo Hondo y Avenida de Garcia Sifiériz.

Se valora en la cantidad de UN MILLON CIENTO
NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS ONCE CON CUARENTA Y

OCHO EUROS.

III).- Que Dofla Maria-Inocencia Alarcédn Mena,
Dofia Maria-Inocencia, Dofia Rosa-Maria y Don Anto-
nio-Eugenio Otero Alarcén, contando con las oportu-
nas licencias administrativas que se dirdn, divi-
den la finca descrita en el apartado anterior, for-

mando las siguientes NUEVAS FINCAS:

1.-URBANA.- SOLAR, sito en esta Villa, y en su
calle Pozo Hondo, sin nuUmero de gobierno; de una

extensidén superficial real de mil ciento guince me-

tros y noventa y tres decimetros cuadrados. Linda:

derecha entrando, izquierda, y fondo, con el gue se

describe seguidamente.



Se wvalora en la cantidad de CINCUENTA Y NUEVE

MIL SEISCIENTOS EUROS.

2.-URBANA.- GRUPO de edificios, destinados a
fabrica de harinas, dependencias y terrenos adjun-
tos, sito en esta Villa, y en su Avenida de Truji-
llo, sefialado con el numero ciento veintitrés de
gobierno, de una extensidn superficial real de doce

mil quinientos sesenta y siete metros y setenta y

ocho decimetros cuadrados. Linda: derecha entrando,

el que se describe seguidamente seflalado con el na-
mero tres, Maria Laura Manzano Otero, Laura Otero
Parras; izquierda, Florentino Garcia Garcia y Pro-
motores y Consultores Inmobiliarios, S. L.; ¥y fon-

do, calle Pozo Hondo, la finca descrita anterior-

mente, y Avenida de Garcia Sifiériz.
Se valora en la cantidad de OCHOCIENTOS VEIN-

TINUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES CON CUA-

RENTA Y OCHO EUROS.

3.-URBANA.- SOLAR, sito en esta Villa, Avenida



de Trujillo, sefialado con el nimero ciento veinti-
cinco de gobierno, de una extensién superficial re-

al de mil cuatrocientos veintinueve metros y trein-

ta y siete decimetros cuadrados. Linda: derecha en-

trando, Maria Laura Otero Parras; izquierda, y fon-
do, con el descrito anteriormente, sefialado con el

numero dos.

Se valora en la cantidad de TRESCIENTOS SIETE

MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS.

CARACTER Y PROPORCION: Les corresponde el

41’320418% en usufructo a la viuda Dofia Maria Ino-
cencia Alarcén Mena, y la nuda propiedad, por igua-
les partes a los hijos, Doifia Maria-Inocencia, Dofia
Rosa-Maria y Don Antonio-Eugenio Otero Alarcén, asi

como el 58’679582%, en pleno dominio, igualmente,

por terceras partes indivisas.
IV) .- Que los comparecientes me entregan para
su protocolizacidén, junto con la presente matriz, y

su posterior traslado en las copias que de la misma

se expidan, los siguientes documentos:
a).- Licencia del Ayuntamiento de Miajadas,
aprobada por Decreto de la Alcaldia numero 78/2008,

de uno de Febrero de dos mil ocho, segun resulta de



Certificacién, que tengo a la vista, expedida por
la Secretaria Dofia Rosa Maria Murillo Fuentes, con
el visto bueno del Sefior Alcalde, con fecha uno de

Febrero de dos mil ocho, y que extendida en un fo-

lio dejo unida a la presente.
b) .- Proyecto de Agrupacién del Arquitecto
Técnico Dofia Gema Maria Sénchez Gonzélez, que hacen

un total de veintisiete folios, que igualmente dejo

unido a la presente.

Expuesto lo que antecede,
OTORGAN
PRIMERO: Dofia Maria-Inocencia Alarcén DMena,
Dofia Maria-Inocencia, Dofia Rosa-Maria y Don Anto-
nio-Eugenio Otero Alarcén, solicitan la constata-
cién Registral de las operaciones de agrupacién y
divisién, tal y como se han descrito en la parte
expositiva de la presente, apartados segundo y ter-
cero, asi como las de exceso de cabida y posterior

reduccidn.




SEGUNDO: Declaran los otorgantes bajo su res-
ponsabilidad, que las fincas descritas no estan in-
cluidas en é&rea de tanteo y retracto, segin art.
84, capitulo 11 del R. D. 1093/97, de cuatro de Ju-

lio.

TERCERO: Conforme a la Ley Orgénica 15/1999,
los comparecientes aceptan la incorporacién de sus
datos a los ficheros automatizados de la Notarisa,
que se conservaradn con cardcter confidencial, sin
perjuicio de las remisiones de obligado cumplimien-
to, cuya finalidad es la formalizacién de esta es-
critura, su facturacién y seguimiento posterior y
las funciones propias de la actividad notarial. La
identidad y direccién del responsable son las del
Notario autorizante de la presente escritura.

CUARTO: Los comparecientes solicitan la expe-
dicidén de una copia autorizada de esta escritura a
los solos efectos de la presentacién en el Ayunta-
miento de esta Villa, para su diligenciado, confor-
me a la Ley del Suelo de Extremadura vigente.

QUINTO: Conforme a la Ley Orgénica 15/1999,
los comparecientes aceptan 1la incorporacién de sus

datos (y la fotocopia del documento de identidad,



en los casos previstos en la Ley) al Protocolo no-
tarial, y a los ficheros de la Notaria. Se conser-
vardn con cardcter confidencial, sin perjuicio de
las comunicaciones a las Administraciones Publicas
que estipula la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda al actual en la plaza. La finalidad del tra-
tamiento es formalizar la presente escritura, rea-
lizar su facturacién y seguimiento posterior y las
funciones propias de la actividad notarial. Puede
ejercitar sus derechos de acceso, rectificaciédn,
cancelacién y oposicién en la Notaria autorizante.—
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

ASTI LO OTORGAN los comparecientes, a quienes
hago las reservas y advertencias legales. Y en es-
pecial la obligatoriedad de notificar al Ayunta-
miento de esta Villa la divisién realizada, median-
te la presentacién de copia de la escritura otorga-
da, en el plazo de dos meses, desde su otorgamien-

to, conforme a la Ley del Suelo de Extremadura vi-



gente.

Y en especial las fiscales, entre ellas:

La obligacién de liquidar impuesto en el plazo
de treinta dias, y responsabilidad por incumpli-
miento; afeccién de los bienes al pago de dicho im-
puesto; y en particular, a efectos de la Ley de Ta-
sas y Precios Plblicos, advierto de las obligacio-
nes tributarias que incumben a las partes en su as-
pecto material, formal y sancionador asi como de
las consecuencias de una posible inexactitud en sus

declaraciones.

Leida por mi, Notario, esta escritura a los
otorgantes, por su eleccién, advertidos de su dere-
cho de hacerlo por si, que no usan, la aceptan,
aprueban y ratifican, prestando su consentimiento y

firman.

De haber identificado a los otorgantes,
por sus resefiados documentos de identidad, que el
consentimiento ha sido libremente prestado por los
otorgantes, que el presente otorgamiento se adecua
a la legalidad, y a la voluntad debidamente infor-
mada de los otorgantes; y de todo lo demas consig-

nado en este instrumento publico, extendido en ocho



folios de papel exclusivo para documentos notaria-
les, el siguiente y los siete anteriores correla-

tivos en orden inverso, yo, el Notario, DOY FE.-

Estidn las firmas de los comparecientes.- Signado,

firmado y rubricado: VICENTE MARIA DE LEYVA GARCIA.

Estd el sello de la notaria.
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Da. ROSA MARIA MURILLO FUENTES,
AYUNTAMIENTO DE MIAJADAS (CACERES).

Que en el libro de Resoluciones de esta Alcaldia-Presidencia, obra la que se transcribe
a continuacion:

"DECRETO N° 78/2008, de 1 de Febrero, por el que se concede Licencia de
agregacion y parcelacién de las fincas con referencias catastrales 9484001T1439850001RA,
9484024T14398S0001LA, 9484004T)4398S00011A 9484005T)4398S0001)A, sitas con
frentes de fachada, respectivamente, a la Avenida Garcia Sifieriz, calle Pozo Hondo y Avenida
de Trujillo.

Por D. Antonio Otero Alarcon, con NIF n® 06.994.341 H, se ha solicitado Licencia de
Agregacién y Parcelacién de las fincas sitas en Avenida Garcia Sifieriz, calle Pozo Hondo y
Avenida de Trujillo de esta localidad.

SECRETARIA GENERAL DEL

La parcelacién para la que se solicita licencia consiste en la agregacion de las dos
fincas registrales matrices,
con las siguientes caracteristicas:

para su posterior segregaciéon generando tres nuevas parcelas

Finca Superficie Frentes de fachada
AvenidaG. |  ¢/Pozo Avda. de
IIIII Sifieriz Hondo Trujillo
Agregacidn Matriz 1 5.391,38 21,69 14 ----
Matriz 2 9.721,70 e 104,79 98,70
Parcelacion 1 1.115,93 e 73,37 ——
2 12.567,78 21,69 31,43+14,16 64,40
3 1.429,37 ———- i 34,30

La parcelacion propuesta no da lugar a parcelas de superficie y frente inferiores a los
minimos establecidos por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Miajadas
para la zona en la que se enclava y cumple con las determinaciones del articulo 40 de la Ley
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, por lo que se considera conforme a
MNorma y se informa FAVORABLEMENTE.

La presente licencia no genera derechos respecto a la superficie de las parcelas
resultantes en cuanto a las alineaciones a las que estdn sometidas, quedando éstas
definitivamente definidas en el acto de comprobacién de la “tira de cuerdas”, previo al de
edificacién.

La presente Licencia se entendera otorgada bajo la condicién de la presentacién en
este Ayuntamiento, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento, del documento
publico en el que se haya formalizado el acto de parcelacion, que debera contener testimonio
integro de la licencia que viabilice éstos.

El mero transcurso del plazo a que se refiere el apartado anterior sin que se hubiera
presentado el pertinente documento publico de formalizacién de la parcelacidn determinara
la caducidad de la licencia otorgada, por ministerio de la Ley y sin necesidad de acto alguno
para su declaracién.

Lo manda y firma el Sr. Alcalde D. Antonio Diaz Alias, a uno de febrero de dos mil
ocho. EL ALCALDE.- Fdo: Antonio Diaz Alias.- ANTE MI LA SECRETARIA.- Fdo: Rosa Maria
Murillo Fuentes.- Rubricados.”

Y para que asi conste a peticion de D. Antonio Otero Alarcon, expido lb presente de
orden y-con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Miajadas a uno de febrero de dog mil ocho.

CALDE

Fdg. An&nlo Diaz Alias Q
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PROYECTO DE AGRUPACIONY
SEGREGACION DE FINCAS EN
SUELO URBANO

SITUACION: AVENIDA DE TRUJILLO N° 123-125, CALLE POZO HONDO N° 20 Y
AVENIDA GARCIA SINERIZ N° 3.

10100 MIAJADAS (CACERES)

FINCAS REGISTRALES: 16.945Y 16.946

REFERENCIAS _ CATASTRALES: 9484005TJ4398S0001JA  (AVENIDA DE
TRUJILLO N° 123); 9484005TJ4398S0001IA (AVENIDA DE TRUJILLO N° 125);
9484024TJ4398S0001LA (POZO HONDO N° 20); Y 9484001TJ4398S0001RA
(AVENIDA GARCIA SINERIZ N°3)

PROMOTORES: DONA MARIA INOCENCIA ALARCON MENA E HIJOS

AUTORA DEL PROYECTO: GEMA MARIA SANCHEZ GONZALEZ.
ARQUITECTO TECNICO

COLEGIADA N° 953 (BA) Y N° 981 (CC)

GEMA MY SANCHEZ GONZALEZ, ARQUITECTO TECNICO. 0
C/ Cervantes, 21. 10.100 Miajadas (Céceres). Telf.; 630 137 874, e-mail: gemantia@hotmall com
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Gema M? Sanchez Gonzalez. Arquitecto Técnico.
PROYECTO de AGRUPACION Y, SEGREGACION de
ATURALEZA URBANA SITAS en la
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1. OBJETO DEL PROYECTO. JUSTIFICACION) | LEGAL DE LA

Dﬁ‘

INTERVENCION
VISADO A LOS EFECTOS
El presente documento técnico se redacta por € a

M® Sanchez Gonzalez, colegiada n° 981, adscrita al Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Céaceres, que posee la titulacion legal
que la habilita para 1a redaccion del mismo.

La intervencion de que se trata consiste en:

La Agrupacién de dos fincas registrales para su posterior division en tres
fincas registrales.

Las fincas objeto del presente proyecto son de naturaleza urbana, situadas en
la Avenida de Trujillo n° 123-125, calle Pozo Hondo n° 20 y Avenida Garcia
Sifieriz n°® 3, pertenecientes al término municipal de Miajadas (Céceres), segun
se desprende de los planos que se acompafian (plano n° 1), creandose nuevas
fincas registrales, y que se ajustan a las ordenanzas reguladoras de las NN.SS.
de Miajadas y al cumplimiento de Ia LS.O.TEX

Una de las tres fincas resultantes seran los terrenos comprendidos en el Plan
Especial de Reforma Interior de la Unidad de Actuacién-9.

Las otras dos fincas resultantes tienen construcciones que se respetaran y
cuyo uso es de vivienda y almacen.

Con este proyecto se crean tres nuevas fincas |y s€ da salida al
aprovechamiento urbanistico de una manzana de suelg urbano que por sus
grandes dimensiones sé encontraba infrautilizada. /’ 7§ 200%

2.- AUTORES DEL ENCARGO L "\jf Fedrers 2000
Realizan el encargo: -1 \\ A~ 2-208%

+ Doiia Maria Inocencia Alarcén Mena, vecina de iaiadas, Avenida de
Trujillo n® 125 y con D.N.I n®6.782.409-P ——" -

Y sus hijos:

« Dofia Maria Inocencia Otero Alarcon, vecina de Miajadas, Plaza Rollo
Blanco n° 9 1° Derecha y con D.N.I. n°6.973.911-N

. Dofia Rosa Maria Otero Alarcén, vecina de Miajadas, Avenida de
Trujillo n® 125 y con D.N.l. n° 76.004.515-A

GEMA M* SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO. 3
C/ Cervantes, 21. 10,100 Miajadas (Céceres). Telf.: 630 137 §74. e-mail: gemamic@hotmail com




PROYECTO DE AGRUPACION Y SEGREGACION AVDA DE TRUJILLO N* 123-125,
C/POZO HONDQ N¢ 20 Y AVENIDA GARCIA SINERIZ N*3
MIAJADAS (CACERES)

« Don Antonio Eugenio Otero Alarcén, vecino de Miajadas, Avenida de
Trujillo n° 125y con D.N.I. n° 6.994.341-H

3.. CARACTERISTICAS DE LAS FINCAS

Las fincas, objeto de la presente memoria, como se ha indicado anteriormente
se encuentran situadas entre la Avenida de Trujillo n® 125-123 y Calle Pozo
Hondo n° 20 hasta la Avenida Garcia Sifierizn®3. - amee
COLEGIO UFICIAL DE AR .I’.II, ‘_-. : |
_/ ARQUITECTOS TECNICOE VF =

11.ENE 2008

Los datos registrales de las 2 fincas son:

1.- Finca 16.945; Tomo 953, libro 245, Foli

2.- Finca 16.946; Tomo 953, libro 245, Foli A LOS EFECTOS

‘IS AD O FtETsL.:-MEH‘?aH 0s
[Superficies segun escritura: =

Finca 16.945: 11.320 m2 Esta finca comprendida entre Avenida de Trujillo n®
123-125 y Avenida Garcia Sifieriz n°®3

Finca 16.946: 1.255 m2. Esta finca es la situada con|fachada a la calle Pozo
Hondo n° 20

7
En escrituras no se describen superficies construidas. 200§

y la superficie de catastro.

—

Se tomara la superficie comprobada que es la real-

[Superficies segun la Direccién General de Catastro de: |
Finca 16.945: Que comprende 3 parcelas catastrales,
9484005TJ4398S0001JA, 9484004TJ4398S00011A Y;
9484001TJ4398S0001RA.

Estas parcelas catastrales cuentan con las siguientes superficies:
9484005TJ4398S0001JA, tiene 4.984,00 m2 de suelo y 1.364 m2 construidos.
9484004TJ4398S00011A, tiene 1.609,00 m2 de suelo y 715 m2 construidos.
9484001TJ4398S000RA, tiene 3.41 1,00 m2 de suelo y 34 m2 construidos.

En fotal la finca 16.945 tiene segun catastro una superficie de terreno de

4.984,00 m2 + 1.609,00 m2 + 3.411,00 m2 = 10.004 m2. Como se puede
comprobar no coincide esta superficie con la superficie reflejada en escritura.

CEMA M* SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO. 4
Ci Cervantes, 21. 10.100 Miajadlas (Caceres). Telf.: 630 137 §74. e-mail: gemamia®hotmail.cont
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Finca 16.946: que comprende la parcela catastral 9484024TJ439380001LA y
que cuenta con una superficie de terrenc de 5.608 m2 y construida de 1177 m2
Esta superficie tampoco coincide con la superficie descrita enggf:_r_i_tt_}r_s_:_s_.__

superficies com robadas

Finca 16.945: Con una superficie construida de
7.073,95 m2, total superficie de suelo, 9721,70 m2

Finca 16.946: Con una superficie construida de 1.190,90 m2 vy libre de
4.200,48 m2, total superficie de suelo, 5.391,38 m2
El fondo medio de la finca registral 16.945 es de 65 m en la Avenida de Trujillo
y en la Avenida Garcia Sifériz hasta la Avenida de Trujillo es de 135 m

El fondo medio de la finca registral 16.946 es deb2Zm
La geometria de ambas fincas es irregular.

Las rasantes en la Avenida de Trujillo presentan desniveles de 1,33 m, con
topografia plana, mientras que en la calle Pozo Hondo con Avenida Garcia
Sifériz las cotas de las rasantes son mayores presentando unos desniveles de
3,69 m, con topografia ondulada.

La diferencia de cota de Avenida de Trujillo respecto a Pozo Hondo y Avenida
Garcia Sifiériz, es significativa, siendo esta Gltima la que presenta la cota mas
alta.

La finca registral 16.945 tiene dos fachadas: una a la Avenida de Trujillo de

98,70 m de longitud y la otra a la Avenida Garcia Sifériz de 36,49 m de
longitud.

La finca registral 16.946 tiene una sola fachada a la calle Pozo Hondo con
104,79 m de longitud

En las dos fincas existen construcciones, algunas de ellas se van a respetar, tal
como la vivienda existente con su garaje Y lavadero y los 2 almacenes situados
en la calle Pozo Hondo. Parte de uno de los almacenes se tendra que demoler
porque se vera afectado por el perimetro de la zona de actuacion perteneciente
al Plan Especial de Reforma Interior de la UA-9 (PERI UA-9). Otra edificaciones

como la antigua Harinera y sus anejos, seran demolidas cuando se urbanice la
UA-9

servidumbre aparente alguna. ode §

) Febred oY
dj,, /»z-;u}

| N\
GEMA M+ SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO. = 5
01 -
|

Los solares se encuentran dotados de todos los servitios exigibles y no existe
§
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PROYECTO DE AGRLIPACION ¥ SEGREGACION AVDA DE TRUJILLO N¥ 123-125,
CIPOZO HONDO N* 20 Y AVENIDA GARCIA SINERIZ N*3
MIAJADAS (CACERES)

4.- PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades se resume en la agrupacién de dos fincas para su

posterior divisién en tres (3) nuevas fincas por--la -necesidad de los
. _COLEGIDOHCILLD!APH, A
promotores. | o ARQUITECTOS TRGNICCS LE A ¢f -

(58 Jvan a réspetal ¢

A LDS EFECTOS
ViSADO REGLAMENTARIOS

Todo ello condicionado por la construcciones existentes(kué
y el Plan Especial de Reforma Interior de la Uni

5.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Las fincas a agrupar y a dividir estan situadas en Suelo Urbano, segin fijan
las Normas Urbanisticas de la localidad, debiendo aplicarse lo dispuesto en el
“Capitulo 2: Licencias en Suelo Urbano, Seccién 1.- Parcelaciones” de las
NN.SS., referente a parcelacion.

Segun lo cual “sera necesario que la parcelacién o reparcelacion no dé como
resultado parcelas inferiores a la minima de la zona en la que esté enclavada.”
(Art. 4.12. Requisitos).

La zona en la que esta enclavado los solares esta definida, en las NN.SS. de
Miajadas, como Ensanche. Siendo aplicable la normativa recogida en el
“Capitulo 4: Condiciones Particulares de Zona en la Edificacién. Epigrafe 2:
Clave 2. Residencial en zonas de Ensanche.”, que establece las siguientes
condiciones en cuanto a parcelacion:

- Art. 5.100. Parcela Minima: 150 m2, para las nuevas parcelaciones

- Art. 5.101. Frente Minimo: 8 m, para las nuevas parcelaciones
Frente Méximo: No se Fija

- Art. 5.102. Fondo Méaximo: 15 metros para parcelas con frente superior a
9 m. y 18 m. para parcelas con frente inferiora 9 m.

- Art. 5.103. Superficie de ocupacion méxima: 100 % de la franja entre
alineacién oficial y fondo méximo. i e Zoe¥

4 Febrew 200

'-{J,- /--z-.z,apSf
6.- SOLUCION ADOPTADA. JUSTIFICACION /"'“‘D

- Art. 5.104. Alturas: 3 plantas y 10,25 m.

=

Las fincas primitivas, anteriormente definidas se agrupaién y se dividiran en
tres (3) nuevos solares denominados 1, 2 y 3 con las caracteristicas que
siguen:

Solar "1™

. Fachada Frente a la calle Pozo Hondo = 73,37 ml
GEMA M* SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO. 6
€/ Cervantes, 21. 10,100 Miajadas (Cdceres). Telf: 630 137 874. e-mail: gemamia@hotmail com
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. Fondo Medio =15 mi
. Superficie total parcela: 1.115,93 m2

- Superficie ocupada o construida : 425,72 m2

. Superficie libre: 690,21
. Linderos: (Ver Plano n° 3).

« Al Norte con calle de su §
(Fachada).
e Al Sur, Este y Oeste con Solar n° 2, UA-8 (Medianera).

Solar "2": (UA-9)

. Fachadas: Frente a la Avenida de Trujillo = 64,40 ml.; a la calle Pozo
Hondo presenta dos fachadas de = 31,43 ml y 14,16 ml
respectivamente y a la Avenida Garcia Sifiériz = 21,69 ml

. Fondo Medio = 128,30 ml

F¥ Zes ¥

. Superficie total parcela: 12.567,78 m2 [ Zedrers oo

. Superficie ocupada o construida: 2.976,53 m2 A2 -&ogf

- Superficie libre: 9.591,25 M2

. Linderos: (Ver Plano n°3).

« Al Norte, con calle de su situacion, calle Pozo Hondo y
Avenida Garcia Siferiz (Fachadas) y con solar n® 1
(Medianera)

e Al Sur, con Avenida de Trujilo (Fachada) y solar n° 3
(Medianera)

« Al Este, solar n® 3, solares de Maria Laura Manzano Otero,
Laura Otero Parras y Juan Tello Naharro (Medianera)

e Y al Oeste, con solares de Florentino Garcia Garcia ¥

Promotores y Consultores inmobiliarios de Extremadura
(Medianera)

Solar "3":
. FachadaFrenteala Avenida de Trujillo = 34,30 ml.
. Fondo Medio = 42,88 ml

Superficie total parcela: 1.429,37 m2

GEMA M* SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO. 7
€/ Cervantes, 21. 10.100 Miajadas (Céceres). Telf: 630 137 874, e-mail: gemamia@hotmal.cont
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- Superficie ocupada o construida: 436,40 m2
. Superficie libre: 1.429,37 m2

- Linderos: (Ver Plano n° 3). e ADOREE Y |
LE-C;"O-o"E‘L:QUrE-.l:c! pr2hiiii g
108 1F-

e Al Norte con solar n° 2-UA-9 (Medi ng,rca QuITES

e Al Sur, con calle de su situaciqr
(Medianera).calle Pozo Hondo (Fa ada).

« Al Este con solar de Maria
(Medianera)

e Y al Oeste con Solar n° 2 (Medianera).

De esta manera se cumplen sobradamente, en las tres parcelas, las
condiciones minimas de parcelacion indicadas en el punto anterior.

7.- FOTOGRAFIAS

Folografia 1: Solar n° 3, fachada a
ia Avenida de Trujillo n® 125.

Y 200F
A Félrer oo?

'“5 ] -2-.2008

Fotografia 2: Solar n° 2, fachada a '
la Avenida de Trujillo n® 123.

GEMA M® SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO. 8
C/ Cervantes, 21. 10.100 Minjadas (Ciiceres). Telf.: 630 137 874. e-mail: gemamin@hotmail com



AVDA DE TRUJILLO N¥ 123-125,
N¢20 Y AVENIDA GARCIA SINERIZ N*3

PACION Y SEGREGACION
MIAJADAS (CACERES)

PROYECTO DE AGRU
C/POZO HONDO

CULEUn GFiCI R, '.'-L'_l (PR
o~ ARQUITECTOS TECNICCS [§ Ca [k}

|
g0co8s 11 ENE 2008
VISADG ora o n s

Fotograiia 3. =
solar n° 1, fachadas & Ia calle

Pozo Hondo n° 20

Fotografia 4: Otra Vista del solar
n° 2-UA-9 y solar n° 1, fachadas a
|a calle Pozo Hondo n° 20. Enla
imagen se puede apreciar el

desnivel existente.
?! FY 2007
k | Febrers <o y
|
"I ".I /- 2-2008
\ L
e

Fotografia 5: Solar n° 2 desde
Avenida Garcia Sifiériz

GEMA M* SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO.
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PROYECTO DE AGRUPACION Y SEGREGACION

Fotograffa 6: Solar n° 2 -UA-9,
desde Avenida de Trujillo n° 123,

S )

: ARQUITECTOS TECNICTS
et

n00G8S 11, ENE 20C

————

A LOS EFECTOS

13 ADO REGLAMENTAR 2s

{

Fotografias 7 y 8: Solar n® 2 -UA-9, Antigua H%rﬁnera. g ] oa2e0f
|\ ) Fébrem 2o §
' ¢

\
\ 1 72 2
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Vis aérea de I zona

Miajadas, a 22 de digiembre de 2.007

/ L 200 b
Fdo.: Gem, Santhez Gonzalez. | /] '
Arquitecto Técnico
T
GEMA M* SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO. 11
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N, - |
Ao DE APARESSS

000085 11.ENE 2008

A1LOS EFECTOS
REGLAMENTARIOS

i\
4

79 3009
)’\ | Febrer? 2009

( 42 200
57

|

8.1.- SITUACION PLANEAMIENTO VIGENTE (NN.SS)
1:2000 Y PLANO CATASTRAL 1:2000

'

8.- PLANOS =

8.2.- PARCELAS ACTUALES COTAS, SUPERFICIES
OCUPADAS, SUPERFICIES LIBRES Y LINDEROS
1:300

8.3.- AGRUPACION Y SEGREGACION DE LAS PARCELAS,
COTAS, SUPERFICIES OCUPADAS, SUPERFICIES
LIBRES Y LINDEROS. 1:300

GEMA M* SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO. 12
C7 Cervantes, 21. 10,100 Miajadas (Ciceres). Telf: 630 137 874. e-mail: gemamua@hotmail.com
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PROYECTO DE AGRUPACION Y SEGREGACION AVDA DE TRUJILLO N¥ 123-125,
C/POZO HONDO N*20 Y AVENIDA GARCIA SINERIZ N3
MIAJADAS (CACERES)

9.- ANEXOS
9.1.- FOTOCOPIA DE LAS ESCRITURAS

9.2.- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS
CATASTRALES DE LAS PARCELAS 1:1000

9.3.- FOTOCOPIAS DEL IBI DE LAS PARCELAS.

9.4.- FOTOCOPIAS DE LOS D.N.l. DE LOS TITULARES

GEMA M* SANCHEZ GONZALEZ. ARQUITECTO TECNICO. 13
C/ Cervantes, 21. 10.100 Miajadas (Cdceres). Telf.: 630 137 874. e-mail: germamia@hotmail.com



Valor: ©.NCO MILLONES DOSCIENTAS MIL PESETAS, ..5.200.00G
INSCR.#CTOM: Tomo 532, libro 147, folin 176,

finca 12.008, inscripcidon 48.

--21.-URBANA.- SOLAR, sito en esta villa,

e ")

M y en su calle Cervantes, sin numero de gobierno,
Tomo . ?J'j

iibro . ¥

Fo‘llc.j?_ ——————————————————————————————————————————————
F|n:a.,€q¢° ¢S
‘e .¥% IpDe una extensidén superficial de mil cuatro
-‘\nqg:‘ﬁ.

S

- —

metros cuadrados. Linda: derecha entrando,

José Gonzalez y Laura Otero Parras; izquierda,

Tomas Caroe Parras, hoy Martin Caro Parras;

y fondo, Vicente Acero, Amador Gonzalez ¥y

Antonio Otero Parras, hoy herederos de Amador
Gonzalez y la anteriormente descrita.—------

Valor: TRES MILLONES SETECIENTAS CINCUENTA
MIL PBSETAS,..................-..-...............3.750.000

INSCRIPCION: Tomo 701, 1libro 176, folio 234,

finca 16.940, discripcién 18,--—====-=------

—-22.-URBANA.- Un grupo de edificios destinados
e i

fﬁ{d?ﬁi, a fabrica de harinas y dependencias y terrenos
;'Onm‘zg.j__—li

b ior0 __.34/5' b

S

! Gy | adjuntos, en esta villa, y en su calle Avenida
Fnlio . . = 1

R

e ZETUS W

Poiiay o0 ‘1 de Trujillo, antes General Franco, sefalada
S :

‘s -9 2

L AN LS

—

I ———
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1F2806309

CLASE 72 e

con los numeros ciento quince Yy ciento diecisiete
de gobierno, hoy el ciento veintitrés yel €iento véinticinco,
de una extension superficial todo el conjunto de
once mil trescientos veinte metros cuadrados.
Linda: derecha entrando, Laura Ot<_aro Parras; izquier-
da, calle publica y Andrés Sanchez Gil, hoy Floren-
tino Garcia Garcia; y fondo, Carretera WNacional
V., o prolongacién de 1la Avenida Garcia Sifiériz.-
Valor: TREINTA Y SIETE MILLONES SETECIENTAS OCHENTA
Y CINCO MIL PESETAS..................................37.?85.00(

INSCRIPCION: Tomo 701, 1libro 176, folio 242,

finca 16.945, inscripcién 1@, -cmmemmoo_______

--23.~URBANA.- SOLAR, en esta Villa, y en su calle (:(a:':; 7o
i dh')

2 Tomo. ";Jh,f
Pozo Hondo, con frente también a 1la a la Carretera Libro . 2¥5”

Felie . _ ?6
de desviacidén .Madrid a Portugal, hoy prolongacién | Finca. 76756

inse ,

Anotees=

T S

de la Avenida Garcia Sinériz, sin nimero de gobierno:
de una extension superficial, tras 1a segregacién

de que ha sido objeto, de mil doscientos cincuenta



-\

]

o

y cinco metros cuadrados. Sus linderos entrando
por la calle Pozo Hondo, son los siguiente:
derecha entrando, porcién segregada y vendida
a Don Baldomero Rosas Fernandez;izquierda,

Yy .fondo, Juan , Acero ,Acerg.-----—======m-=--

Valor: SEIS MILLONES OCHENTA Y TRES MIL PESETAS,6.083.000

INSCRIPCION: Tomo 701, libre 176, folio
243, finca 16.945, inscripcidén 18.-==-==-

TITULO COMUN: Adjudicacién al causante, con
caracter privativo, en escritura de Protocoli-

zacion de Operaciones Particionales y Division,

otorgada al obito de Don Eugenio Otero Riola,

en Mérida, con fecha veintitrés de Diciembre
de mil novecientos sesenta y siete, ante su
entonces Notario Don Antonio Varona piaz.---
--24.-SEIS MIL CIEN ACCIONES(6.100) de la Socie-
dad Mercantil HARINAS CONQUISTADORES, SOCIEDAD
ANONIMA, (HACOSA), domiciliada en Miajadas(cCa-
ceres), con demicilio Social en Avenida de

Trujillo, 123, constituida mediante escritura



Med. 0002

Mad 0002

ALEULY FUM LUMIGEL IA
0002300546 000

Ca;ag__rum
Fecha

ClL Cficina | Oficina

Referencia
22-06-07 0462 MIAJADAS 16801
Crdenante Titular Banafic.
PE0D0001E-001 SERV. PROV. DE RECAUDACION ¥ GEST. ALARCON MENA MARIA INOCENCIA
AYTO. DE MIAJADAS I.B.1. URBANA 2007
SITUACION: CL/ POZO HONDO, 20 0 T OD 0%
REF. CATASTRAL: 9484024 TJ43985 0001 L A ! DOCUMENTO
NUMERO FlJO: BOB73524 ! (RECIBO/LIOUID. )
VALOR CATASTRAL: 164.423,56 BASE LIQUID. : 130.098, 33! DE COBRO
GRUPO O USO; | INDUSTRIAL { NUMERO
TIPO DE GRAVAMEN: 0.740 CUCTA INTEGRA: 862, 74! 71352186
BONIFICACION: 0.00 DEUDA TRIBUT. : 962,74
Importe informado 862,74 E
Dastinataric por el ordenante
T MARIA INOCENCIA ALARCON MENA
AVDA. DE TRUJILLO 125 Contravalor 160.186,00 P
2089-0998 10100 MIAJADAS (CACERES) -
2000-0077 0462 : Cuenta Cliente Valc
__| Entidad | Cficina | D.C.[NGm. de Cuenta
A EL APUNTE DETALLADO At 2104 0462 | 74 | 9118083520 | 22-
Para cualg rcdo d!mlrsemnededmmntoal OajaDuero.
mdaname elcual do esta informacion, 77 110648197 0844
CMDEAMHDSDESALWMEAYWMM::I B5 Plara de ton Randos, 1417 X007 Satemanca  COF G724 AML Safweignca, T 11 [STERE T8 T B AT -1

Camm

ADEUDC POA DOMICILIA

Mod D002

0002300546 000
e B
Cl. Oficna | Oficina Referencia
22 06-07 0482 MIAJADAS 16801
Ordenante Titular /Benefic.
PE000001E-001 SERV. PROV. DE RECAUDACION Y GEST. IALARCON MENA MARIA [NOCENCIA
AYTO. DE MIAJADAS 1.B. 1. URBANA 2007
SITUACION: AV/ TRUJILLO, 123 0 T OO 0OS
REF. CATASTRAL: 9484005 TJ43985 0001 J A \ DOGUMENTO
NUMERO F1JO: 3326328 ! (RECIBO/LIQUID. )
VALOR CATASTRAL: 201.664,72 BASE LIOUID. : 164,155,091 DE COBRO
GRUPO O USO: | INDUSTRIAL t NUMERO
TIPO DE GRAVAMEN: 0,740 CUOTA INTEGRA: 1,214,751 71349934 )
BONIF ICACION: 0,00 DEUDA TRIBUT. : 1.214.75 .3
Importe informado % 1.214.78 £
i por el ordenante .
———— MARIA INOCENCIA ALARCON MENA
AVDA. DE TRUJILLO 125 Contravalor 202.117,00 P
2099-0998| 10100 MIAJADAS (CACERES) —_—
2000-0077 0462 __Codigo Cuenta Cliente Vab
Entidad | Oficina [ D.C.| Nom. de Cuenta
A DETALLADO e 2104 | 0462 | 74 | 9118083520 | 22-
Para cualquier aclaracibn, dirigitse con este documento al i
ordenante, el cual ha faci a.\:ri?eﬂanf ion. Caja Duero 77 110648200 0844

CALA DE AHDIROS DF SALAMANCA Y SORA Can Dol 05 Piasa de los Bandos, 15 17

oo Dher

7002 Bwismanca LR GATIAIN PO Balamwnca, T 15 £ 140, ELE L RE-

ADEUDO POR DOMICILI2
0002300546 00C

Fecha Cl.Oficina | Oficina Referencia
22-06-07 D462 | MIAJADAS 16801
Ordenante Titular /Benefic.
PGOOOODIE-001 SERV. PROV. DE RECAUDACION Y GEST. IALARCON MENA MARIA [INOCENCIA
AYTO, DE MIAJADAS 1.B.1. URBANA 2007
SITUACION: AV/ TRUJILLO, 123 0 T 0D OS
REF. CATASTRAL: 5484004 TJ439ES 0001 | A ! DOCUMENTO
NUMERO F1J0: 3328329 I {RECIBO/LIQUID. )
VALOR CATASTRAL: 205.159,67 BASE LIQUID. 171.311. 011 DE COBRO
GAUPO O USO: V RESIDENCIAL [ NUMEROD
TIPO DE GRAVAMEN: 0,740 CUOTA INTEGSA: 1.267.70! 71351412
BONIF ICACICON 0,00 DEUDA TRIBUT. : 1.267.70
Importe informada | - 2867.70 €
po{e’l,'mm | [ —
MARIA INOCENCIA ALARCON MENA |/
|  AVDA. DE TRUJILLO 125 Contravalor 210.928,00 §
2085-0898 | 10100 MIAJADAS {CACERES — -
| ' 0462 Codigo Cuenta Clienta Vat

~ e Aurin

R NT; JOS EH__S_U CUENTAEL A J’wPU!! I E DETAL!..ADO

Atentaments,

Entidad | Oficina | DC | Nam gde Cuenta
2104 | 0462 | 74 | 8118063520

22
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